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CHECKLIST PRED HYPOTEKOU

Projdéte si ho dfiv, nez podepiSete rezervaci. Zabere par minut a mdze vam usetfit penize i zbyte¢né komplikace.
Odskrtavejte, co uz mate hotové. U nezaskrtnutych bodd hned uvidite, co jesté potrebujete vyresit.

1. NEZ ZACNETE HLEDAT

Vim, jaky mam cisty mésicni prijem a z ¢eho se sklada.

Zaméstnani, OSVC, pronajem nebo dalsi prijmy.

Vim, jak banka posoudi mij typ pfijmu.

Zkusebni doba, pracovni smlouva na dobu ur¢itou, kratké historie OSVC nebo rodi¢ovska mohou posouzeni ovlivnit.

Mam prehled o vSech svych zavazcich.

Uvéry, leasing, kreditni karty, kontokorenty nebo splatkovy prodej.

Vim, Ze banka mize poditat i s limitem kreditni karty nebo kontokorentu, i kdyz ho aktudlné neéerpam.
Zkontroloval/a jsem své udaje v uvérovych registrech a nejsou v nich nesrovnalosti.

Vim, kdo bude Zadatelem a pfipadné spoluzadatelem.

2. KOLIK SI MOZETE BEZPECNE DOVOLIT

Vim, jakou mésicni splatku zvladnu dlouhodobé - ne jen maximalni ¢astku, kterou mi banka schvali.
Spocital/a jsem si, jak by se zménila splatka pri vyssi urokové sazbé po skonceni fixace.

Po zaplaceni hypotéky a nakladid na bydleni mi zistava dost penéz na bézny Zivot i dalsi finanéni cile.
Po koupi mi zdstane finanéni rezerva alespoi na 3-6 mésicd vydaju.

Pocitam také s provoznimi naklady vlastniho bydieni.

Energie, prispévky na spravu domu, pojisténi, dan, opravy a udrzba.

Banka posuzuje, kolik vdm mUze pajcit. Vy si potfebujete odpovédét, kolik si chcete a miézete bezpecné pujcit.
TO JSOU DVE RUZNA CiSLA.

3. VLASTNi PROSTREDKY

Vim, kolik mam vlastnich penéz a odkud budou.
Uspory, dar, prodej jiné nemovitosti, stavebni spofeni apod. Banka m{ze chtit dolozit, odkud vlastni prostifedky pochazeji.
Vim, jaké LTV se na mé vztahuje a kolik vlastnich prostfedkid budu skuteéné potiebovat.

U vlastniho bydleni je maximalni LTV standardné 80 %, u Zadatel( mladsich 36 let pofizujicich vlastni bydleni mdze byt az 90 %. LTV vyjadfuje pomér
hypotéky k hodnoté nemovitosti stanovené bankou - ne nutné ke kupni cené.

Pokud kupuji nemovitost k pronajmu nebo svou treti a dalSi obytnou nemovitost, pocitam s prisnéjSimi podminkami.
0d 1. 4. 2026 CNB u téchto investi¢nich hypoték doporucuje LTV maximéalné 70 % a DTI maximalné 7.

Vim, Zze banka nemusi nemovitost ocenit stejné jako je jeji kupni cena.

Pokud je ocenéni banky nizsi nez kupni cena, mlize byt potreba doplatit vétsi ¢ast ceny z vlastnich penéz.

Mam vlastni prostredky skutecné k dispozici v dobé, kdy je budu potfebovat.

4. DOKUMENTY - ORIENTACNI ZAKLAD

O vas

Platny doklad nebo doklady totoznosti a pripadné dokumenty ke spoluzadateli.

O pfFijmu

Podle situace napriklad potvrzeni o prijmu, vypisy z Gctu, vyplatni pasky nebo danova priznani.
K nemovitosti

Podle typu nemovitosti napriklad list vlastnictvi, nabyvaci titul, podklady z katastru, pidorys, dokumentace k bytu ¢i domu nebo priikaz energetické
narocnosti.

Ke koupi
Rezervacni smlouva, navrh kupni smlouvy a podle potfeby doklady k vlastnim zdroj&im.

TIP: Kazda banka mé vlastni metodiku a podle konkrétni situace mlze poZadovat dalsi dokumenty.

5. NASLI JSTE NEMOVITOST - PROVERENiI

Mam aktualni list vlastnictvi a ovéfil/a jsem, kdo nemovitost skutecné vlastni.

Na listu vlastnictvi nejsou omezeni, o kterych nevim.

Zastavni prava, vécnd bremena, exekuce, poznadmky, predkupni prédva nebo dalsi omezeni.

Ovéril/a jsem, ze skutecny a pravni stav nemovitosti odpovida tomu, co kupuji, a Ze je nemovitost uzivana k
povolenému ucelu.

Napriklad zda je prostor skute¢né veden a uzivan jako byt, nikoli jako ateliér ¢i jiny nebytovy prostor.

Je pravné vyreseny pristup k nemovitosti.

U domu nebo pozemku ovérte, zda pfistup nevede pres cizi pozemek bez odpovidajiciho prava.

Znam technicky stav nemovitosti a vim, jaké vétsi opravy mohou pfijit.

U bytu znam také stav domu, planované rekonstrukce, prispévky na spravu domu a pfipadny tvér SVJ.

o v

U bytu v osobnim vlastnictvi mam informace o pfipadnych dluzich vici SV) nebo spravci domu.
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6. REZERVACNIi SMLOUVA - CTETE POMALU

Vim, jak vysoky je rezervacni poplatek a komu ho platim.

Ve smlouvé je jasné napsané, kdy se rezervaéni poplatek vraci a kdy mtize propadnout.

Je osetreno, co se stane, pokud banka hypotéku neschvali.

Je oSetfeno, co se stane, pokud banka nemovitost oceni vyrazné nize nez je kupni cena.

LhGta na financovani mi dava dostatek éasu na ocenéni nemovitosti, schvaleni hypotéky a splnéni podminek
cerpani.

Vim, zda Ize lhGtu na financovani v pfipadé potieby prodlouzit.

Znam sankce a vim, co musim splnit, abych o rezervacni poplatek nep¥isSel/nepfrisia.

Smlouvu si pfed podpisem necham zkontrolovat nékym, kdo zastupuje moje zajmy.

Nepodepisujte rezervaci jen proto, ze se bojite, ze vdm nemovitost nékdo vezme.

KRATKA KONTROLA PRED PODPISEM MUZE USETRIT MNOHEM VETSi PROBLEM POZDE]JI.

7. NAKLADY KOLEM KOUPE

Vlastni prostredky ke koupi nemovitosti

Podle LTV a pripadného rozdilu mezi kupni cenou a ocenénim banky.
Ocenéni nemovitosti a pripadné poplatky banky

U nékterych bank mohou byt zdarma.

Pravni sluzby a bezpecna uschova kupni ceny

Advokatni, notérska nebo bankovni.

Navrh na vklad do katastru

Spravni poplatek 2 000 K¢ za navrh.

Provize realitni kancelare

Pokud ji podle smlouvy hradi kupujici.

Pojisténi nemovitosti

U zastavené nemovitosti ho banka zpravidla pozaduje.

Pripadné pojisténi schopnosti splacet nebo Zivotni pojisténi
Neni automaticky povinnou soucasti kazdé hypotéky.

Rekonstrukce, vybaveni a stéhovani

Pocitejte také s rezervou na vydaje, které se objevi az po prevzeti nemovitosti.

DANOVY TIP: Daf z nabyti nemovitych vé&ci byla zruéena. Jako novy vlastnik ale fesite daf z nemovitych véci a
zpravidla poddvate dariové priznani do 31. ledna nésledujiciho roku.

8. NEJCASTE)Si CHYBY

Podepisu rezervaci dFiv, nez mam provérené moznosti
financovani.

Vezmu si pred hypotékou novy spotrebitelsky uvér,
leasing nebo navysim limit kreditni karty.

Zménim zaméstnani nebo nastoupim do zkusebni doby
tésné pred zadosti. fixace.

Pouziji na koupi véechny svoje tGspory a neziistane mi Podepisu dokumenty, jejichz podminkam upliné
financni rezerva. nerozumim.

Vyberu hypotéku jen podle urokové sazby a
neporovnam ostatni naklady a podminky.
Nastavim splatku na maximum, které banka dovoli,
misto ¢astky, kterou bezpecné zvladnu.

Nefesim, co se miize stat se splatkou po skonéeni

CHCNCOINC)
CHCCOINC)

9. POSLEDNI KONTROLA PRED PODPISEM

Znam hodnotu nemovitosti stanovenou bankou a vim, kolik viastnich prostfedk budu skuteéné potiebovat.

Znam svou mésicni splatku a je pro mé dlouhodobé bezpecna.
Po koupi mi zGistane dostateéna finanéni rezerva.

Znam vsechny dulezité terminy.

Podpis smluv, Ghrada vlastnich prostredkd, ¢erpani hypotéky a predani nemovitosti.

Rozumim tomu, co podepisuji.
Rezervacni, kupni, Gvérova i zastavni dokumentace.

NEZ PODEPISETE REZERVACI, ZJISTETE, NA CO OPRAVDU MATE.
Kolik vam muize banka pujcit?

Kolik vlastnich penéz budete potrfebovat?

Jaka mésicni splatka je pro vas bezpecna?

Tohle je dobré védét jesté predtim, nez podepiSete zavazek na desitky let.

ZJISTIT, NA JAKOU HYPOTEKU DOSAHNU Naskenujteazjiséte

jak mGze vypadat
Iveta Pechova vase hypotéka.
spravce finan¢niho majetku a manazerka tymu
iveta.pechova@4fin.cz | 777 817 546 | nacomam.cz

Material je orientacni a nenahrazuje individualni posouzeni, pravni ani dafiové poradenstvi. Podminky hypoték a metodiky
jednotlivych bank se mohou lisit. Aktualizovano: srpen 2026
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